Bosna i Hercegovina n
Federacija Bosne i Hercegovine ﬂ

Zenicko-dobojski kanton
OPCINA VARES R

OPCINSKO VIJECE v

Broj: 01-67/21
Vares, 31.03. 2021. godine

Na osnovu ¢lana 363. stav 1. 1 2. Zakona o stvarnim pravima Federacije BiH
(,,Sl.novine FBiH®, broj: 66/13 1 100/13), ¢lana 2. i 3. stav 1. tac¢ka c), Pravilnika o postupku
javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine,
kantona, gradova i op¢ina (,,Sl.novine FBiH®, broj: 17/14) i ¢lana 22. tacka 7. Statuta Opcine
Vares (precisceni tekst), broj: 01-162/12 od 11.09.2012. godine, Op¢insko vijece Vares, na 3.
sjednici odrzanoj 31.03.2021. godine,donosi

ODLUKU
o nacinu i uslovima raspolaganja nekretninama
u vlasniStvu Opéine Vare$

Clan 1.

Pod uslovima 1 na nacin propisan ovom Odlukom sprovest ¢e se javnim nadmetanjem-
licitacijom (u daljem tekstu: licitacija), javna prodaja nekretnina- Zgrada zdravstvene
djelatnosti ,,Stacionar” sa pripadaju¢im zemljistem koje se nalazi u Vares Majdanu, opcina
Vares, oznaceno kao:

- k.¢. broj: 1773, na kojoj je izgradena zgrada ,,Stacionar”, povrSine 611 m?, upisana u

zemljiSno-knjizni ulozak, broj: 1258 k.o. Vares, upisana u posjedovni list broj: 187 k.o. Vares,
iste povrSine, upisana u vlasniStvo i posjed u korist Opéine Vares, sa izgradenim objektom,
dimenzija u prizemlju 42,40 x 12,40 metara sa aneksom, dimenzija 6,60x 8,80 metara, u
¢ijem prizemlju se nalazi: vjetrobran, ulazni holl sa stepeniStem, sanitarni ¢vor, pomoc¢ni
prostor, hollovi u prizemlju objekta, osam soba i aneks. Ukupna korisna povrSina prizemlja je
467,53 m* . Na spratu se nalazi holl sa stepeniStem, sanitarni ¢vorovi sa tuSevima, hollovi na
kaztu, stepeniste iz aneksa prizemlja i sedam soba. Ukupna korisna povrsina sprata je 430,40
m-.

Ukupna korisna povriina objekta iznosi 897,93 m%.

- k.&. broj: 1770/6, ,,.Dvorite stacionara®, povrsine 1. 215 m?, upisana u zemlji$no-knjizni
ulozak broj: 1257 k.o. Vares, upisana u posjedovni list broj 187 k.o. Vares, iste povrsine,
upisana u vlasnistvo i posjed Op¢ine Vares sa 1/1 dijela.

adresa: Zvijezda 34, 71330 Vares$ tel.: 00387 32 848 100;
identifikacijski broj: 4218285300002 fax: 00387 32 848 150; o i B
depozitni racun Unicredit banka: web: www.vares.info Cortcation

3380002210017420 e-mail: vares@bih.net.ba


http://www.vares.info/
mailto:vares@bih.net.ba

Clan 2.

Kriterij za izbor najpovoljnijeg ponudaca jeste najviSa ponudena kupoprodajna cijena za
nekretninu (objekat i zemljiste) oznaceno u tacki 1.ove Odluke.

Pocetna prodajna cijena nekretnina navedenih u ¢lanu 1. ove Odluke iznosi: 122.763,00 KM,
odredena u skladu sa izvrSenom procjenom ovlastenog sudskog vjestaka iz oblasti
gradevinarstva, kao trenutnoj trzi$noj vrijednosti.

Clan 3.

Za uceScée u postupku licitacije svi u€esnici javnog konkursa su duzni uplatiti kaparu-depozit
u iznosu od 10% od pocetne cijene, odnosno iznos od 12.276,30 KM, odredenu u skladu sa
odredbama c¢lana 5. tacke c¢) Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasni$tvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, gradova i opéina
(,,Sl.novine FBiH®, broj: 17/14), prije pocetka licitiranog postupka, na Ziro racun Opcine
Vares, broj: 3380002210017420 koji se vodi kod Uni-Credit Bank — Filijala Vares, vrsta
prihoda: 721121, sifra Opcine 096, sa naznakom uplata kapare-depozita za ucesée u licitaciji,
o ¢emu ¢e Komisiji, uz prijavu za ucestvovanje na licitaciji, priloziti i dokaz o izvrSenoj
uplati.

Ucesniku licitacije ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija, uplaceni iznos ¢e se
uracunati u kupoprodajnu cijenu nekretnine.

Ukoliko uéesnik licitacije ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija, odustane iz bilo kojeg
razloga od ponude i od zakljucenja ugovora o kupoprodaji, gubi pravo na povrat uplaéene
kapare-depozita.

Ucesniku licitacije koji ne bude izabran kao najpovoljniji, izviSit ¢e se povrat uplacene
kapare-depozita u roku od 8 dana od dana zakljucenja postupka javnog nadmetanja-licitacije.
Pravne i fizicke osobe koje nisu polozile kaparu-depozit u iznosu od 10% od pocetne cijene,
ne ucestvuju u licitaciji.

Clan 4.

Kupoprodajnu cijenu izlicitirane nekretnine ucesnik licitacije koji je proglaSen najuspjesnijim,
sa kojim ¢e se zakljuciti ugovor o kupoprodaji, obavezan je uplatiti cjelokupan iznos
kupoprodajne cijene umanjen za iznos uplac¢ene kapare-depozita u roku od 7 dana, od dana
kada ga prodavac pozove da to ucini.
Ako najpovoljniji ponudac ne uplati preostali iznos u roku od 7 dana kada ga je prodavac
pozvao da to ucini, smatra ¢e se da je odustao od kupovine, te gubi pravo na povrat uplaéenog
1znosa kapare od 10%, a prodaja ¢e se smatrati neuspjeSnom.
Uplatom kupoprodajne cijene, umanjene za iznos kapare-depozita u roku iz stava (1) ovog
¢lana, Op¢inski nacelnik ¢e sa kupcem zakljucit ugovor o kupoprodaji koji mora biti notarski
obraden, uz prethodno pribavljanje misljenja pravobranioca.
Predaja nekretnine u posjed kupcu izvrSit ¢e se nakon isplate cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene.

Clan 5.

Postupak licitacije nekretnine, oznacene u ¢lanu 1. ove Odluke, provest ¢e Komisija za
provodenje javnog nadmetanja-licitacije za prodaju nekretnine, imenovana od strane
Opcinskog vije¢a, u skladu sa Pravilnikom o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasni$tvu Federacije BiH, kantona, op¢ina i gradova (,,Sl.novine FBiH*,
broj: 17/14), ovom Odlukom i Javnim oglasom o prodaji nekretnine.




Clan 6.
Ovlas¢uje se Opcinski nacelnik da tekst Javnog oglasa o prodaji nekretnina, oznacenih u
¢lanu 1. ove Odluke, objavi u dnevnom listu ,,Dnevni avaz®, na oglasnoj tabli Op¢ine Vares i
na internet stranici Opc¢ine Vares.

Clan 7.
Javni oglas o prodaji nekretnina iz ¢lana 1. ove Odluke, uslove prodaje, podatke o
nekretninama, dan, sat i mjesto odrzavanja licitacije, vrijeme i nacin razgledanja nekretnina
koje su predmet licitacije, uvid u dokumentaciju o nekretninama, utvrdit ¢e Komisija iz ¢lana
5. ove Odluke.

Clan 8.
TroSkove izrade notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i sve ostale
troskove koji se odnose na postupak kupoprodaje snosi kupac, dok porez na promet snosi
prodavac.

Clan 9.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja na oglasnoj tabli Opéine Vares.

PREDSJEDAVAJUCA
OPCINSKOG VIJECA

Mahira Brkié

Odluka objavljena na oglasnoj tabli Op¢ine Vares, dana 01.04. 2021. godine.

OPCINSKI NACELNIK

Zdravko Marosevié¢




O brazloZenje

Pravni osnov:

Clanom 3. stav 1. tatka c) Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasnis$tvu Federacije BiH, kantona, op¢ina i gradova (,,Sl.novine FBiH*, broj
17/14), a u vezi sa ¢lanom 363. stav 1. 1 2. Zakona o stvarnim pravima FBiH (,,Sl.novine
FBiH*, broj 66/13 i 100/13), propisano je da ,,Odluku o nacinu i uslovima raspolaganja
nekretnina u vlasnistvu gradova i opcina, donosi Gradsko, odnosno Opcinsko vije¢e na
prijedlog Op¢inskog nacelnika, odnosno Gradonacelnika grada.*

Clanom 22. tacka 7. Statuta Opéine Vare§ (pre¢isceni tekst), broj: 01-162/12 od 11.09.2012.
godine, propisano je da ,,Opéinsko vije¢e u okviru svoje nadleznosti donosi odluke o
upravljanju i raspolaganju opé¢inskom imovinom.*

ObrazloZenje:

Na zahtjev Opcinskog nacelnika, dostavljena je Procjena trzisne vrijednosti zgrade
zdravstvene djelatnosti sa pripadajuéim zemljistem, od 15.03.2021.godine, od strane
ovlaStenog stalnog Sudskog vjeStaka iz oblasti gradevinarstva mr. sci. Lejle Spaho, dipl.
ing.gradevine, na osnovu koje je utvrdeno da je trenutna vrijednost ovih nekretnina
122.763,00 KM.

Objekat je starosti cca 120 godina i osnovni konstruktivni sistem je prilagoden gradnji tog
vremena. Isti je tokom eksploatacije viSe puta adaptiran, ali njegovo investiciono odrzavanje
je u posljednje vrijeme bilo veoma lose. U toku ratnih desavanja, a i poslije, objekat je oStecen
I devastiran.

Objekat danas nije u funkciji i isti se nalazi u loSem stanju, tako da je za pokretanje bilo
kakve proizvodnje ili neke druge namjene potrebno uloziti velika sredstva u gradevinsko-
zanatskom smislu.

Obzirom da za kupovinu navedenog objekta sa pripadajué¢im zemljiStem ima zainteresovanih
lica, a u interesu opcine je stvaranje uslova za privredni razvoj, uraden je Prijedlog Odluke o
prodaji.

Na ovaj nacin bila bi sprijeCena daljnja oStec¢enja, a koja bi dovela u pitanje i samu trenutnu
vrijednost nekretnina koja je procijenjena dana 15.03.2021.godine.

Da bi se mogao objaviti Javni konkurs o prodaji nekretnina u sredstvima javnog

informisanja, na osnovu naprijed navedenog, sacinjen je Prijedlog Odluke te isti podnosimo
Op¢inskom vije¢u na razmatranje i usvajanje u predlozenom tekstu.

PREDLAGAC:
OPCINSKI NACELNIK

Zdravko MaroSevié




